Beboerinfo om C.P. Holbélls Plads — omdelt den 29. oktober 2021

A

Kaere beboer i afdeling 1047.

Forst tak for et godt og konstruktivt afdelingsmede i sidste maned, hvor vi havde en god dialog om
fremtiden i vores afdeling, som jo gennemgar store forandringer i gjeblikket. Selv om der endnu er lang
tid til, at vi siger farvel til de sidste hanvaerkere, sa er det dejligt at se, hvordan de fgrste nyrenoverede
boliger nu star klar. Det lover rigtig godt.

Pa afdelingsmedet havde vi ogsa en ny snak om erhvervslejemalene pa C.P. Holbells Plads. Fer som-
mer blev forslaget om at seelge disse som bekendt nedstemt, men vi blev pa afdelingsmedet opfor-
dret til at kigge pa mulighederne for frasalg endnu engang. Mange beboere gav udtryk for, at der bade
er behov for en uddybning af ekonomien ved frasalg (og ikke-salg) samt en bedre inddragelse i de
prioriteringer/tilvalg, der fglger efter et frasalg.

Vi har pa den baggrund faet lavet en grundigere gennemgang af de skonomiske konsekvenser ved et
frasalg, og sa vil vi bede alle beboere komme med deres (prioriterede) gnsker til, hvad overskuddet fra
salget af erhvervslokalerne i givet fald skal bruges til.

C.P. Holboll§pla

Efter en grundig informationsproces, som vi praesenterer i dette nyhedsbrev, vil vi derfor igen stille
forslag om, at erhvervslokalerne saelges, og beboerne i afdelingen skal derfor stemme om forslaget
inden jul.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen og Plus Bolig.

Lees i dette nyhedsbrev:

Sagen kort — hvorfor overhovedet szelge erhvervslokalene?

Det har konsekvenser for huslejen — uanset om vi saelger eller beholder erhvervslokalerne
Invitation til'’Abent Hus' (se keelderen under de nedslidte bygninger indefra)

@Dnskeliste: Aflever dine pnsker til individuelle forbedringer

Invitation til informationsmede den 23. november. ]
H us

@ bolig

Beboerinfo

Afdeling 1047: Peter Bruuns Vej, Carl Rothes Vej og C. P. Holbells Plads



Sagen kort...

Forslaget om at szlge erhvervslokalerne pa C. P. Holbells Plads blev fer sommer nedstemt
af beboerne i afdelingen. Men pa det seneste afdelingsme@de blev afdelingsbestyrelsen og
Plus Bolig bedt om at uddybe fordele og ulemper ved et frasalg samt tilpasse projektet, sa
beboernes gnsker til individuelle forbedringer i hojere grad kan indfries.

Den store helhedsplan og renovering af vores boliger
i afdelingen omfatter ikke erhvervslejemalene pa C.P.
Holbells Plads.

Efter at Brugsen er lukket, er erhvervslejeindtsegterne
faldet betydeligt, og der er desuden et omfattende be-
hov for renovering af bygningerne.

P& den baggrund preesenterede afdelingsbestyrelsen
og Plus Bolig derfor et opleeg til frasalg.

Der er indgaet en aftale med en ekstern investor, der vil
opfere private udlejningsboliger pa grunden.

Hovedideen med frasalget er dels, at afdelingen slipper
for den omfattende renovering af erhvervslokalerne og
en fremtidig (usikker) lejeindteegt, dels at afdelingen
kan bruge overskuddet fra salget til at fa opfort et nyt
feelleshus samt til individuelle forbedringer.

P3a et ekstraordinzert afdelingsmade, den 22. juni 2021,
stemte beboerne nej til forslaget om frasalg.

Pa det ordinzere afdelingsmede, den 14. september 2021,
blev afdelingsbestyrelsen og Plus Bolig imidlertid op-
fordret til at genfremsaette forslaget med en uddybning
af de pkonomiske konsekvenser samt mulighed for gget
beboerinddragelse i projektet omkring feelleshuset.

Du kan laese meget mere om baggrunden og projek-
tet i de to nyhedsbreve fra juni 2021, som du finder pa:
MinSide og plusbolig.dk (under Vores byggeprojekter /
1047 / Dokumenter (Salg)).
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Sporgsmal og svar

| forbindelse med forste afstemning om salg af erhvervslokalerne blev der delt nogle
bekymringer og pastande i forbindelse med salget. Vi gengiver dem her - og forseger ogsa

at svare kort:

Mister vi felleslokalet ved et salg?

Det nuveerende feelleslokale bliver frasolgt, men en del
af overskuddet fra salget skal ga til et nyt faelleshus, sa
vi far bedre faciliteter til aktiviteter og arrangementer
for beboerne i afdelingen.

Mister vi faellesvaskeriet ved et salg?
Feellesvaskeriet bliver nedlagt ved et frasalg. Til gen-
geeld far vi mulighed for at bruge en del af overskuddet
fra salget til individuelle vaskemaskiner. Det er en pri-
oritering, som vi gerne vil bede beboerne deltage i (se
side 7)

Mister vi P-pladser ved et salg?

Nej - vi far reelt flere p-pladser i omradet i forbindelse
med helhedsplanen.

De nye naboer far egne pladser (pa C.P. Holbglls Plads
og pa Carl Rothes Vej) - til gengeeld tilferes afdeling
1047 yderligere pladser pa C.P. Holbglls Plads, langs Carl
Rothes Vej og Peter Bruuns Vej samt ved det nye fzel-
leshus.

Mister vi butikstorvet ved et salg?

Ja - det nuvaerende butikstorv forsvinder og i stedet op-
fores familieboliger. Du kan se skitserne til de nye boli-
ger i nyhedsbrevet fra juni 2021).

Far vi faerre gronne omrader efter et salg?
Det nye feelleshus bliver opfert pa de grenne arealer
mellem blok F og K. Sa her vil der blive inddraget lidt af
de gronne arealer. Til gengzeld bliver hele omradet jo
omlagt i forbindelse med helhedsplanen.

Hvem far vi som naboer?

Vi ved naturligvis ikke hvem der flytter ind. Men det er
almindelige private udlejningsboliger, der bliver opfert
pa hjornet ved Mylius Erichsens Vej og Carl Rothes Vej. |
alt er det planen at opfore 74 boliger.

Bliver udsigten blokeret af det nye byggeri?
Boligerne i blok G vil blive naermeste naboer til det nye
byggeri. Og der vil blive tale om en ny udsigt.

Vi har opsat markeringspaele pa grunden, sa man kan
se hvor teet det nye byggeri vil komme pa vores boliger
(se side 6).

Gar overskuddet fra salget til Plus Bolig?

NEJ. Overskuddet fra salget gar retur til afdelingen efter
en seeraftale der er lavet med Organisationsbestyrel-
sen i Plus Bolig. Overskuddet skal som naevnt bruges til
et nyt feelleshus samt individuelle forbedringer.

Kommer der flere mennesker i omradet
efter et fra salg?
Der flytter op mod 74 familier ind i de nye boliger.

Nar vi mister lejeindtaegterne fra
erhvervslejemalene? Hvad betyder det sa
for huslejen?

Der skal laves et helt nyt budget for afdelingen, nar/hvis
erhvervslejemalene szelges. Det er korrekt, at vi mister
erhvervslejeindteegterne, til gengeeld slipper vi ogsa
for en reekke udgifter til renovering og vedligeholdelse
af erhvervslejemalene. Vi har forspgt at beskrive gko-
nomien pa side 4-5, og vil opfordre alle til at komme til
informationsmedet den 23. november, hvor gkonomien
ogsa vil blive gennemgaet.

Du kan se skitseoplsegget til et kommende boligbyggeri pa C.P. Holbglls Plads pa MinSide
og pa plusbolig.dk (under Vores byggeprojekter / 1047 / Dokumenter (Salg)).
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Huslejekonsekvenser

Uanset, om vi beholder erhvervslejemalet eller vaelger at szelge det fra, vil det
have en konsekvens for huslejen. Pa dette opslag har vi lavet en gennemgang
af konsekvenserne (forudszetningerne for tallene bliver gennemgaet pa

orienteringsmodet den 23. november).

Hvad sker der, hvis vi beholder erhvervslejemalene (stemmer nej):

Der er stor usikkerhed om to poster, nar man skal be-
regne huslejekonsekvensen, hvis vi beholder erhvervs-
lejemalene:

1. Behovet for renovering af bygningerne (og dermed
prisen pa dette arbejde).

2. Mulighederne for at leje lokalerne ud og dermed
starrelsen pa den lejeindtaegt, vi skal regne med.

Hvis erhvervslejemalene IKKE frasaelges, skal afdelin-
gen lane penge til renoveringen. Ydelserne pa disse lan
skal betales over huslejen. Storrelsen afheenger natur-

ligvis af, hvor dyr renoveringen bliver (vores projektaf-
deling har lavet et skon mellem 5 og 20 mio. kr.).

P& samme made som med vores boliger, skal der ogsa
henleegges til lobende vedligeholdelse af erhvervsle-
jemalene. Disse henleeggelser skal derfor ogsa betales
over huslejen.

Pa 'positiv-siden’ ved en renovering er til gengaeld den
ekstra lejeindtzegt, som vi ma forvente, at der vil kom-
me fra de nyrenoverede erhvervslokaler (Vi kender ikke
tallet men har i beregningerne nedenfor brugt de hgje
lejeindtaegter fra 2017, da Brugsen ogsa var lejer).

o Det pavirker huslejen negativt:

Arlige ydelser pa lan til
renovering:
380.000 - 1.135.000 kr.

+ Det pavirker huslejen positivt:

Mulige lejeindtzegter pr, ar:
215.684 -357.312 kr.

Arlige henlaeggelser til

vedligeholdelse:
166.759 kr.

| skemaet til hojre har vi beregnet huslejestigninger i

det 'bedste’ og 'vaerste' renoveringsscenarie, og vi har
taget udgangspunkt i, at vi kan fa mere i leje for de ny-
renoverede erhvervslejemal sammenholdt med i dag:

Bedst: En billig renovering (5 mio kr.) og en hoj
lejeindtaegt (357.312 kr.) som i 2017.
Veerst: En dyr renovering (20 mio kr.) og en hgj
lejeindteegt (357.312 kr.) som i 2017.
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Stigning Stigning  Stigning Stigning

pr.maned pr.maned pr.maned pr. maned

(47kvm)  (66kvm) (70kvm) (105 kvm)
Bedst 68 kr. 95 kr. 101 kr. 153 kr.
Veerst 194 kr. 273 kr. 289 kr. 435 kr.



Man kan - meget forenklet - sige, at beboerne enten skal bruge en fremtidig
huslejestigning pa 'drift’ af erhvervslejemalene (se skemaet pa side 4) eller pa
individuelle forbedringer i boligerne (se skemaet nedenfor).

Pa informationsmedet den 23. november vil vi gennemga afdelingens budget

henholdsvis med og uden erhvervslejemal.

Hvad sker der, hvis vi saelger erhvervslejemalene (stemmer ja):

Stemmer beboerne ja til frasalget, skal der laves et
nyt budget for afdelingen, hvor lejeindteegterne fra er-
hvervslejemalene er veek, men ogsa udgifterne til reno-
vering af lejemalene samt de lpbende henlaeggelser til
vedligeholdelse.

| det nye budget skal vi til gengeeld tage hgjde for ved-
ligeholdelse af det nye feelleshus samt de individuelle

forbedringer (fx. vaskemaskiner), vi far betalt af over-
skuddet fra salget af erhvervslejemalene.

Pa informationsmedet vil vi gennemga eksempler pa
disse sendringer i budgettet og pa den made vise, hvor-
dan vi nar frem til huslejeeksemplerne nedenfor.

Det pavirker huslejen negativt:

Arlige henlaeggelser til
udskiftning af individuelle
forbedringer: ?

Mistede lejeindtzegter

+ Det pavirker huslejen positivt:

Sparede henlaeggelser
tilvedligeholdelse af
erhvervslejemal og

Sparet renovering af
erhvervslejemal.

Arlige henlaeggelser til fra erhvervslejemalene. gammelt vaskefius.
vedligeholdelse af nyt
feelleshus: 7*
8
§
Vi har lavet udkast til nye budgetter for afdelingen, Stieni Stieni Stieni Stieni
hvor der er taget hensyn til ovenstaende poster, og |gnLng |gn|ong |gnLng |gn|°ng
har i skemaet til hgjre beregnet huslejestigninger ved E);}'%n;an?d ?61'.6mkan<§d E);bmkane)d ar(.)fr:sne;l
nedenstdende to scenarier: il i) il il
1* 0 kr. 0 kr. 0 kr. O kr.
1. Etnytfeelleshus, men ingen individuelle forbed- 5 52 kr e 65 kr 98 kr

ringer.”
2. Etnytfeelleshus plus vaskespjle (vaskemaskine og

*budgettet tager her udgangspunkt i samme henlaeg-
torretumbler) i alle boliger.

gelser som til det nuvaerende faelleshus (derfor ingen
huslejestigning).
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Kom forbi

Onsdag den 10. november kl. 18-19 og lordag den 13. november
kl. 10-13, viser afdelingsbestyrelsen rundt, sa alle kan se,
hvordan kaelderen under erhvervslokalerne ser ud i dag.

Du kan ogsa allerede nu se 8 afseetningspaele i omradet omkring erhvervslejemalene.

Pzelene er sat, sa du kan se, placeringen af henholdsvis det hojeste punkthus (5 etager) ud
mod Mylius Erichsens Vej og de punkthuse, der vil ligge neermest boligerne i afdeling 1047.
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Hvad synes du?

Vivil gerne involvere alle beboere i afdelingen, sa vi kan lave den mest optimale 'pakke),
efter et frasalg af erhvervslejemalene og feelleslokalerne pa C.P Holbells Plads.

Salgsprisen er aftalt til kr. 10.750.000, og Plus Boligs organisationsbestyrelse har
godkendt, at disse penge skal bruges i afdeling 1047, nar vi mister de nuvaerende
feellesfaciliteter. Spergsmalet er, hvordan pengene skal prioriteres. Og her vil vi gerne bede
alle beboere om at komme med en prioriteret 'onskeliste.

Da vores nuveaerende fzelleshus indgar i frasalget, skal
hovedparten af salgsprisen ga til betaling for et nyt feel-
leshus.

| det oprindelige oplseg (preesenteret for sommer), hav-
de vi sat et stort faelleshus gverst pa enskelisten. Vi kan
dog se, at ambitionerne for faelleshuset nok var for sto-
re. Mindre kan ggre det.

Et nyt faelleshus skal fortsat placeres pa de gronne are-
aler. Huset skal som minimum indeholde et stort lokale
(der kan opdeles i 2 separate mindre rum) samt tilhg-
rende kpkken. Driften vil til gengeeld bruge de faciliteter,
der allerede er i Team S0.

_____________________X_

Beboerne skal altsa kunne gennemfere de samme akti-
viteter (og gerne flere) i det nye fzelleshus.

Med et tilpasset faelleshus bliver der ogsa mulighed for
at fa individuelle forbedringer i de enkelte boliger, uden
at huslejen stiger voldsomt i afdelingen.

Vi vil derfor gerne bede dig udfylde nedenstaende 'on-
skeliste', sa vi kan prioritere de individuelle forbedringer
efter flertallets gnsker (vi kan naturligvis ikke love, at
alle gnsker bliver opfyldt).

Individuelle onsker

Vivil gerne bede dig udfylde denne 'gnskeseddel’ og aflevere den i postkassen ved bestyrelseslokalet senest den 14.
november. Sa kan vi se, hvad flertallet af beboere prioriterer og indarbejde de individuelle forbedringer i et endeligt

opleeg, der kan praesenteres pa informationsmedet.

Vi skal bede dig prioritere op til 3 ensker.

Skriv 3 ud for det @nske, der er vigtigst for dig. 2 ud for det naestvigtigste og 1 ud for det sidste @nske.

Vaskemaskine

Terretumbler

P-plads

Carport

Knallertrum

Andet:
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Vi inviterer til besigtigelse og informationsmoade:

Fa mere information

® Onsdag den 10. november kl. 18-19 og lordag den 13. november kl. 10-13.

Kom indenfor og se erhvervslokalerne. Afdelingsbestyrelsen viser rundt, sa alle kan se, hvordan lokalerne ser ud i dag.

@ Tirsdag den 23. november kL. 19.00 i feelleshuset ® -~~~
Informationsmede for beboere i afdelingen, hvor alle kan fa svar pa deres

spergsmal om konsekvenserne af et salg. H USk !
Af herisyn til planleegningen er der

- Pa medet vil vi preesentere det endelige forslag til frasalg , inkl. en tilmelding til magdet den 23. nov.

prioritering af, hvad overskuddet fra salget skal bruges til. Max 2 personer fra hver husstand.
« Investor, Rasmus Haugaard, deltager ogsa i mgdet og praesenterer

oplaegget til et kommende boligbyggeri pa arealet. Tilmelding foregar pr mail til:

bo@plusbolig.dk eller pa

@ 26. november - 8. december tlf. 96 314151
Det tilpassede forslag, der praesenteres pa infomgdet den 23. november,
sendes til urafstemning blandt beboerne i afdelingen. Frist: Sondag den 21. november

(angiv adresse og antal deltagere)
Urafstemning er valgt, da mange beboere i gjeblikket er genhuset og derfor
ikke bor i afdelingen.

Urafstemning foregar ved, at alle husstande far et afstemningsgrundlag samt to stemmesedler, der skal afleveres pa
Plus Boligs administration. Praktisk information folger sammen med stemmesedlerne.

_x________________________
Hvad skal prioriteres?

Hvis vi beslutter os for et salg af erhvervslokalerne pa C. P. Holbglls Plads,
skal overskuddet bruges i afdelingen. Vi vil gerne vide, hvad beboerne i af-
delingen prioriterer.

Gi' din stemme med. Udfyld og aflever denne talon i postkassen ved
bestyrelseslokalet, senest den 14. november. !
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--" Husk du kan leese meget mere om baggrunden for et

eventuelt salg i de tidligere nyhedsbreve, der er omdelt,
og som fortsat kan laeses pa MinSide samt pa
plusbolig.dk (under Vores byggeprojekter / 1047).




